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Undersggelse af ejendomsmeeglerbranchens saleerer
og rabatter

1. Resume

Baggrund for undersggelsen

Konkurrencestyrelsen besluttede i efteraret 1998 at undersgge ejendomsmasgler-
nes sal aafastsadtel se og rabatter. Undersggelsen skulle afdakke, om der i gen-
domsformidlerbranchen i strid med konkurrenceloven eksisterer aftaler eller en
samordnet praksis ved fastsedtel se af salaatakster og rabatter.

Ejendomsmasglernes salaartakster har i adskillige tilfadde vaaret genstand for un-
dersagelser, der er fulgt op med indgreb fra konkurrencemyndighedernes side.
Senest har Konkurrencerédet foretaget en undersggelse af branchens salagrer og
rabatter i efteraret 1995, der bl.a. skulle belyse virkningerne af Konkurrencera-
dets ophaevelse af de vejledende takster i 1992 og de lokale prisaftaler i 1994.

Erhvervsministeriet udgav i 1997 en rapport med titlen ” Nemmere og hilligere at

handle bolig”, hvor det af idegruppens konklusioner bl.a. fremgar:

« a sammenlignet med omkostningsniveauet i udlandet ved bolighandel ligger
Danmark i den dyre ende,

e at priskonkurrencen blandt ejendomsmagglere er begraanset,

« at markedet for bolighandel pa mange punkter er uoverskueligt for bade k-
ber og sedger.

Idegruppen fremsatte i denne forbindelse en raskke forslag, hvoraf nogle efter-
falgende er gennemfart. Der er imidlertid fortsat en ragkke forhold, der indikerer,
at der er utilstraskkelig konkurrence pa ejendomsmasgleromradet. Det er arsagen
til, at Konkurrencestyrelsen har valgt at udarbejde en naamere anayse af forhol-
dene pa omradet.
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Ejendomsmaeglernes saleerindtaegter

Konkurrencen i gendomsmagglerbranchen fungerer darligt. Et indicium herfor er
bl.a.,, at ejendomsmaaglernes salagindtasgter i de sidste 10 &r er steget betydeligt
mere end andre tilsvarende erhvervs indtaggter, jf. nedenstdende figur 1, hvor
momsstatistikkens salagrer for formidling af fast g endom er sammenholdt med
udviklingen i de tjenesteydelser, der indgér i forbrugerprisindekset.

Figur 1. Ejendomsmaeglernes salaerer hhv. med og uden momspligtige ud-

gifter sammenholdt med udviklingen i forbrugerprisindekset for tjeneste-
ydelser.
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Note: Salagerne er nettosalager, dvs. rabatter er fratrukket ved opgarel sen.

Det ses sdledes af figuren, at ejendomsmaaglernes samlede salagindtaegter i pe-
rioden 1992 til 1998 er steget med knap 69%, heraf alene fra 1992 til 1995 med
ca. 35%, medens salagindtaggterne fratrukket momspligtigt keb er steget med
henholdsvis 178% og 84%. Forbrugerindekset for tjenesteydelser er i de samme
perioder steget med henholdsvis ca. 15% og ca. 7,6%.

En vassentlig &rsag til denne udvikling er traditionen pa markedet for at beregne
salaget eller en vaesentlig del heraf, som en procentdel af endommens kontant-
pris. Kontantpriserne for fast ejendom (parcelhuse og ejerlejligheder) er sdledes
steget kraftigt i 1990’ erne (med knap 60% fra 1992 til 1998). Salagerne er frem
til 1995 imidlertid steget endnu staakere, jf. ogsa figur 2, hvor ejendomsmaag-
lernes salagrer er angivet i procent af g endomspriserne for parcelhuse.
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Figur 2. Formidlingssalaerer i % af egendomspriser for parcelhuse

Note: Salazerne er nettosaleger, dvs. rabatter er fratrukket ved opgerel sen.
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Det fremgar af figuren, at gendomsmaaglernes salag fra 1988 til 1991 er steget
fra godt 2,20% til ca. 2,47%, men efter omlaggningen af takstsystemet i 1992 er
der sket en engangsforskydning i salaaniveauet fra 2,47% i 1991 til 3,22% i
1994, hvilket dog efterfelgende er blevet reduceret til omkring 3,00%.

Ejendomsmaaglernes salager steg isaa stagkt fra 1992 til 1995 - d.v.s. i samme
periode, hvor magglerne blev underlagt " no cure-no pay” systemet. Ejendoms-
magglerne har begrundet salagrstigningen med, at g endomsmagglernes udgifter til
annoncering og andre omkostninger (herunder omkostninger til ny teknik) steg i
denne periode. Gennemgangen af momsstatistikken viser imidlertid at denne
forklaring ikke holder.

Fra 1992 til 1995 steg ejendomsmasglernes samlede indtasgter saledes med 870
mio. kr., mens udgifterne til momspligtige kab kun steg med 178 mio. kr. Sagt
med andre ord steg g endomsmagylernes nettoindtaagter (bruttoindtasgter eksklu-
sive rabatter minus momspligtige udgifter) endnu staerkere end bruttoi ndtaggterne
I denne periode, jf. figur 1.

| et konkurrencepragget marked ville det dels ikke have vaaret muligt at ege salae
rerne i det omfang, det har vaaet tilfaddet, ligesom det nagope ville have veaet
muligt at opretholde et system, hvor salaaerne uanset omkostningsudviklingen
beregnes som en procent af g endomspriserne.
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Saleerberegningsmetoder og saleertakster

Den manglende konkurrence i ejendomsmasglerbranchen viser sig sdledes i de
anvendte salagberegningsmetoder, idet ca. 80% af virksomhederne anvender en
procentsats af kontantprisen tillagt et grundbelagb eller markedsferingsbidrag.
Nogle gendomsmaglere opererer endvidere med et minimumssalaa. Heri er
indholdet af ydelser nogenlunde konstant fra virksomhed til virksomhed, idet
formidlingssalagret indebagrer, at ejendomsmaggleren opretter formidlingsaftalen
med sadgeren samt udarbejder salgsopstilling og salgsbudget, afholder udgifter-
ne til annoncering og fremvisning af g endommen samt slutseddel og finansie-
ringstilbud. Hovedparten af ejendomsmasglerne beregner sig saarskilt vederlag
for fremskaffelse af nadvendig dokumentation, herunder bl.a. tingbogsattest,
kommunalt oplysningsskema samt eventuelt udlagy for energimaakning og til-
standsrapport. Kun ganske fa gendomsmagglere i undersagelsen afviger fra dette
koncept ved f.eks. at lade salaget afhaange af om sadger selv forestar f.eks. frem-
visning eller annoncering. Oftest sker afvigelser ved, at ejendomsmagglerne til-
byder forskellige koncepter i forbindel se med markedsfaringen.

Undersagelsen viser, ligesom det har vaget tilfaddet i tidligere undersggel ser, at
der fortsat er en betydelig ensretning af de " vejledende” salaatakster i det " lo-
kale omréde” - kommune eller byomrade - , hvor de tre elementer i salaartaksten:
Salaaprocenten, grundbel gbet eller markedsfaringsbidraget og minimumsbel gbet
typisk enten er ens eller pa samme niveaul.

De salaatakster, der omtales i redegarelsen, er typisk angivet som vagende til
internt brug, idet kun ganske fa ejendomsmaaglere reklamerer med deres salaa-
takster. Taksterne er pa grund af de betydelige rabatter, der ofte ydes, alene ud-
tryk for det salaaniveau virksomheden til stragoer.

Der er i nedenstaende figur 3 og 4 vist en raskke eksempler, der illustrerer, at de
"vejledende’ salaatakster, det vil sige eksklusive rabatter, indenfor forskellige
omrader er ens eller pa samme niveau. | eksemplerne er angivet det samlede sa-
legr - procentsats og grundbelab - eksklusive moms ved en kontantvurdering pa
750.000 kr. for parcelhuse.
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Figur 3. Spredningen i saleerer i Randers, Sgnderborg og Thisted kommu-
ner
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Figur 4. Spredningen i saleerer i Frederiksberg, Vordingborg og Naestved
kommuner.
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Note til figur 3 og 4: Saleererne er bruttosaleerer, dvs. uden at rabatter er fratrukket

Diagrammerne viser, at et stigende antal virksomheder i et omrade giver mulig-
hed for sterre variation i salaataksterne. Salaataksterne har typisk vaaet gadden-
de gennem en lamgere periode, og de fleste andringer vedrarer justeringer af
grundbel gbet. Randers kommune har i undersggelsen markeret sig med den hg-
jeste gennemgaende procentsats pa 3,85%, medens Thisted kommune har en af
undersggelsens mindste procentsatser pa 2,00% men til gengadd et betydeligt
hgjere grundbelgb, som i nogen grad reducerer forskellen i salaaniveauet mel-
lem omraderne. Undersagelsen viser, at forskellene i salaarniveauet ikke kan be-
grundes med forskelle i omradernes kontantpriser, hvilket illustreres af at de sto-
re bymaessige bebyggelser som hovedregel har bade hgje kontantvurderinger og
hgje salag'satser og grundbel gb.
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Der er i de viste diagrammer anvendt bruttosalagrer, idet ejendomsmagglerne
normalt tilstragber at opna det angivne salaaniveau, og fordi de modtagne for-
midlingsaftaler viser at mellem 50% og 75% af handlerne afsluttes uden saalig
ydelse af rabat.

Det fremgar af undersagelsen, at der palokalt plan gennem en arrakke har vearet
benyttet ens salaatakster, som aldrig har vaaet anmeldt som en lokal konkurren-
cebegramsning. Ejendomsmaeglerne henviser typisk til, at de blot har fulgt om-
radets generelle salaarniveau.

| modsagtning til i mange lokalomréder er der en betydelig spredning i salaartak-
sterne mellem forskellige omrader af landet - regioner, kommuner, byer m.v.
Dette fremgér bl.a. af procentsatsen for de 938 gjendomsmagglerforretninger, der
har formidlet salg af parcelhuse i 1998. 31% anvendte satsen 2,95%, medens
25% anvendte en hgjere procentsats og 44% en lavere procentsats, jf. figur 5.

Figur 5. Magglersalaarsatser: antal maeglere pr. interval for parcehuse 1.
oktober 1998
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‘Dantal maeglere pr. interval af salaertakster‘

Salagsatsen tillaggges af de fleste magglere et grundbel gb eller markedsfaringsbi-
drag, som varierer mellem 25.000 kr. og 1.500 kr. med et gennemsnit pa ca.
12.000 kr. Heraf ligger godt 37% over gennemsnittet, medens 57% ligger under
gennemsnittet.

De landsdaskkende gjendomsmaeglerkaeder tilpasser sig i vidt omfang det lokale
salaaniveau. Den enkelte kaade anvender derfor ret varierende satser i forskellige
dele af landet, til trods for at konceptet er det samme - dette i modsagning til,



8
hvad man normalt ser indenfor kaeder, og ogsa i modsagning til Den Danske
Banks gjendomsmaegl erkasde.

K aademasglerne har sdledes generelt ikke samme salaatakster landet over i mod-
saning til praksisi Danske Bo. Det skyldes, at de egendomsmaeglere, der er til-
knyttet keaderne, er selvstaandige erhvervsdrivende, som regel i den form, at de er
franchisetagere, og derigennem forpligtet til at markedsfegre deres virksomhed
efter visse regler fastsat i franchisekontrakten. Som selvstaandige erhvervsdri-
vende kan de ikke palamges bestemte salaatakster; dette kan kun ske i det om-
fang de aftager ydelser fra franchisegiveren. | Danske Bo og en rakke |okalban-
ker er egendomsmagylerne ansat personale. Da der er tale om én virksomhed, kan
der fastsadtes samme salaartakst i alle forretninger.

De relativt ens salager indenfor mange byer kunne vaae udtryk for lokal pris-
konkurrence. Det er imidlertid mere sandsynligt, at de er udtryk for, at den eller
de starste magglere i hver by ” sedter salaaniveauet” , hvorefter de gvrige magglere
falger trop. Konkurrencen mellem maaglerne foregar i stedet i form af markeds-
faring mv.

Rabatter pa saleertaksterne

Ejendomsmaeglerne yder betydelige rabatter pa de ” vejledende” salaatakster. Ca.
85% af gjendomsmagglerne har oplyst, at der ydes rabat i godt 30% af handlerne,
hvilket er en mindre stigning i forhold til tidligere undersggelser. Da der frem-
over formentlig ydes rabat i en del yderligere tilfadde, er det Konkurrencestyrel-
sens vurdering, at der givesrabat pa salaget i ca. 30% af ale gennemfarte sager.

Starrelsen af de ydede rabatter er meget varierende bade procentuelt og i kroner.
Variationen i de ydede rabatter er ikke blot forskellig fra egendomsmaeglervirk-
somhed til ejendomsmaeglervirksomhed, men ogsd i den enkelte virksomhed er
rabatterne stagkt varierende. Formidlingsaftalerne bekradter indtrykket af varie-
rende rabatter bade mellem virksomhederne og i den enkelte virksomhed, idet
rabatter typisk forekommer som afrundede belgb omfattende bade sal aarprocent
og grundbel gb respektive markedsfaringsbidrag.

De starste rabatter ydes i tilfedde, hvor sadger ved handlens indgaelse har en
aktuel kaber, her ydes typisk en rabat i starrelsesordenen 50%, eller der beregnes
et rent arbejdsvederlag.

De fleste g endomsmagylere yder rabat ved et hurtigt afviklet salg, hvilket oftest
sker ved nedsadtelse eller eventuelt helt bortfald af grundbel gbet eller markeds-
faringsbidraget. Der findes i de fleste virksomheder ingen generelle retningdlini-
er for rabattens starrelse, og i de tilfadde, hvor sadanne findes, falges de typisk
ikke sarligt konsekvent.
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Omkostningsbestemte rabatter ydes fortrinsvis, hvor sadger allerede har en kaber
ved formidlingsaftalens indgéel se, eller kaberen findes uden annoncering.

Det er uhyre gaddent, at der sestilfadde, hvor saedgerne har mulighed for at kun-
ne fravadge enkelte af de elementer som g endomsmagglernes samlede ydelse er
sammensat af. Nogle f& masglere har oplyst, at de i enkelte tilfadde overlader
enten annoncering eller fremvisning til ssdgeren mod en reduktion i salaget.

De fleste rabatter forhandles typisk fra sag til sag, sdledes at samme kategori ra-
bat, f.eks. seriesalg, medfarer ret forskellige nedslag i salaget. De ydede rabatter
er typisk i starrelsesordenen 15-30% bortset fra to kategorier, nemlig salg til
medarbejdere og lignende samt salg, hvor sadger mader frem med en kaber, her
ligger rabatniveauet pa 40-60%.

| det omfang der er priskonkurrence i gendomsmaeglerbranchen kommer dette til
udtryk gennem de i visse tilfadde betydelige rabatter, der ydes af nogle gen-
domsmagylere. Dette kunne i teorien vaare udmaaket set ud fra en konkurrence-
maessig synsvinkel. Der er imidlertid tale om rabatter af en betydelig starrelse,
som béde er skjulte og steakt varierende, og som kun i begramset omfang er
omkostningsbestemte.

| den konkrete sammenhaang ma de udbredte rabatter derfor tages som udtryk
for, at konkurrencen er utilstrakkelig. Det er Konkurrencestyrelsens vurdering,
at en gget gennemsigtighed under disse omstaendigheder vil vaare den mest ef-
fektive metode til at sikre en gget priskonkurrence mellem maglerne. Styrelsen
har derfor valgt at offentliggere de indsamlede salaatakster i form af medianer
for samtlige kommuner.

Skabelse af gennemsigtighed kan i visse situationer have skadelige virkninger,
bl.a. hvis gennemsigtigheden gar det |ettere for virksomhederne at samordne pri-
serne. Gennemsigtighed kan endvidere vaare urimelig for virksomheder under
staark udenlandsk konkurrence, hvis disses konkurrenter ikke er underlagt tilsva
rende gennemsigtighedskrav. Det var arsagen til, at det ved aandringen af kon-
kurrenceloven i 1990 blev opgivet at anvende gennemsigtighed som konkurren-
celovens vigtigste middel.

| det foreliggende tilfadde ma det antages, at masglerne kender hinandens priser i
vidt omfang, ligesom magylerne ikke er udsat for konkurrence fra andre lande,
hvilket er baggrunden for offentliggarel sen.

Undersggelsens konklusioner

Undersggelsen paviser ikke, at der findes ulovlige aftaler eller en samordnet
praksis vedragrende salaafastsadtelsen eller omfanget eller starrelsen af de rabat-
ter gendomsmaaglerne yder, uanset den betydelige ensartethed i salaataksterne,
der findesi afgramnsede lokale omrader.
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Selv om de lokale prisaftaler blev ophaavet i 1994, har det i mange |okalomréder
—endnu ikke — fart til nogen vaesentlig skaarpelse af konkurrencen. Undersggel -
sen viser, at et bredt udsnit af maeglerne stadig anvender takster, som afspejler de
ophaevede lokal aftaler.

Priskonkurrencen i gjendomsmaeglerbranchen sker typisk ikke gennem konkur-
rence pa sal aartaksterne, men gennem skjulte og staarkt varierende rabatter og til-
harende tjenesteydelser ( rapporter, attester og finansieringsprodukter). Forbru-
geren far herved mulighed for at forhandle sig frem til en betydelig rabat pa sa-
laataksten. Dette vil oftest ske i forbindelse med gjendomsmaeglernes vurdering
af egendommen med henblik pa et forestdende salg. En vurdering i salgsgjemed
vil blive foretaget vederlagsfrit af de fleste g endomsmaaglere.

Til belysning af salaatakster, om hvilke man skal have i erindring, at der ydes
staarkt varierende rabatter, er der som bilag 5 til redegerelsen vedlagt en over-
sigt, der viser salaaniveauet i de enkelte kommuner.

| beskrivelsen af undersagelsen vil der blive redegjort for dens ivaarksadtel se,
gjendomsmagglerbranchens virksomheder, udviklingen i salaatakstsystemet og
rabatterne. Det vil blive undersagt gennem udvalgte eksempler, om der kan kon-
stateres en sddan ensartethed enten i salaatakster eller i de ydede rabatter, at for-
holdet er i strid med bestemmelserne i konkurrencelovens 8§ 6, stk.1, jf. stk. 2 og
3, fordi arsagen hertil er, at der forekommer aftaler om salaafastsadtelsen, eller
at denne er led i en samordnet praksis.
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2. Beskrivelse af undersggelsen

A. Undersggelsens iveerkseettelse

Konkurrencestyrelsen udsendte i slutningen af december 1998 ca. 1800 sparge-
skemaer til g endomsmagylere. Efterfalgende er der blevet udsendt yderligere ca.
100 spergeskemaer, saledes at undersagelsen omfatter ca. 1900 virksomheder.
Der findes som bilag 1 et eksemplar af spargeskemaet, en vejledning samt en
skrivelsetil virksomhederne.

Virksomhederne blev anmodet om at returnere spgrgeskemaet senest den 18. ja
nuar 1998. | begyndelsen af februar 1999 blev der sendt rykkerskrivelse ud til ca.
600 virksomheder, hvilket har bragt det samlede antal besvarelser op pa ca
1850. Af de modtagne besvarelser matte ca. 775 udga af undersggelsen, fordi
virksomhederne ikke i undersggel sesperioden havde formidlet salg af parcelhuse
og/eller gerlgligheder, hvilket skyldtes falgende forhold:

- Virksomheden formidler alene salg af landbrug, erhvervsejendomme, fritids-
0g sommerhuse samt salg af ejendomme for egen regning.

- Virksomheden driver ikke gjlendomsmagylervirksomhed (administrator, ud-
lgler, landmand, hoteldrift m.v.).

- Ejendomsmagglervirksomheden er ophert.

- Virksomheden har intet salg haft i 1998.

- Forkerte adresser

- Gengangere, d.v.s. adresselisten indeholdt forretningsadresse og privatadres-
se.

Omkring 50 virksomheder har endnu ikke returneret spergeskemaet. Der indgar
herefter 1072 besvarelser i undersagelsen. Disse repraesenterer mellem 1200 og
1250 gjendomsmaegl erbutikker.

B. Beskrivelse af ejendomsmeeglerbranchen

Ejendomsmagglerbranchen er organisatorisk domineret af Dansk Ejendoms-
magglerforening. Foreningen varetager ifglge egne opgivel ser interesserne for ca.
90% af branchens udevere, hvilket omfatter ca. 1900 medlemmer og ca. 1400
virksomheder/forretningssteder.

Foruden Dansk Ejendomsmaggylerforening findes foreningen Ejendomsmaggler-
nes Landsorganisation med ca. 140 medlemmer. Hertil kommer et antal gen-
domsmagglere, som stér uden organisationstilknytning, hvilket skensmasssigt
kan ansadtes til omkring 50.

Undersagelsen er begramset til virksomheder, som i 1998 har formidlet salg af
parcelhuse og/eller gjerlejligheder i fri handel. De modtagne svar som indgér i
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undersggelsen fordeler sig sdledes med hensyn til forretningsstedernes organisa-
tionstilknytning:

Forretninger er tilknyttet Dansk Ejendomsmagglerforening 967
Forretningssteder er tilknyttet Ejendomsmeeglernes Landsorgani- 80
sation

Tilknyttet anden brancheorganisation 4
Star uden tilknytning til brancheorganisation 21

Opgerelsen er for Dansk Ejendomsmagylerforening noget undervurderet, fordi
det for en rakke virksomheder er blevet accepteret, at der ikke er blevet givet et
selvstandigt svar fra hvert enkelt af virksomhedens forretningssteder, idet virk-
somhedens forskellige filialer i hovedsagen dackker det samme omrade og an-
vender de samme salaatakster.

Endvidere er der i undersagelsen blevet spurgt om virksomhedernes tilknytning
til egendomsmagylerkaaderne eller andre gjendomsmaeglersammenslutninger, og
det fremgér heraf, at der er modtaget oplysninger fra 1229 ejendomsmasglerbu-
tikker, der fordeler sig sdledes. | midterkolonnen er vist gjendomsmagglersam-
menslutningernes mediemstal for 1998.

Ejendomsmaeglersammenslut- | Medlemmer i alt | Medlemmer i un-
ninger der sagel sen
Dan Bolig 111 100
EDC 250 222
Real-gruppen 150 133
Home-kaaden 134 122
Nybolig 161 152
Ejendomsringen 66 51
Scheel & Orloff 33 28
Bolig Fyn 6 6
Safe 45 42
DUE 80 27
SDE 5 3
Ej tilknytning til kaade eller lign. 343

De farste 8 udger et keedesamarbejde med et bestemt forretningskoncept, me-
dens de 3 efterfalgende er rene foreningssammensutninger. Disse har til forma
at styrke de uafhaangige g endomsmaaglervirksomheder, hvilket bl.a. bliver gjort
ved at skaffe deltagerne rabatter pa f.eks. annoncering, indkeb af f.eks. edb-
udstyr samt gennem fadles markedsfaring.

Virksomhederne er blevet spurgt om deres vigtigste salgsomréder. Det fremgér
heraf, at virksomhederne i amindelighed opererer indenfor et omrade, der ligger
10-15 km fra forretningsstedet. Enkelte virksomheder har angivet meget store
forretningsomrader, men disse er som regel ganske sma virksomheder eller spe-
cialiserede indenfor erhvervssalg.
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Der er endvidere blevet spurgt om virksomhedernes omsagning, dels antal
solgte ggendomme — parcelhuse, gjerlgligheder og totalt — delsi belagb t.kr. —for
henholdsvis de to gjendomskategoriers samlede salagindtegter inklusive grund-
bel gb/markedsf aringshidrag og forretningens samlede omsagning.

Det fremgar af undersggelsen, at branchen omfatter mange mindre virksomhe-
der, idet ca. 280 forretninger i 1998 solgte under 20 parcelhuse om aret. Samti-
dig har 238 forretninger oplyst, at de slet ikke formidlede salg af erlejligheder
i 1998. Den starste formidler af gjerlgjligheder solgte i 1998 over dobbelt s&
mange |ejligheder som den naeststerste gjendomsmagglervirksomhed pa marke-
det. De starste formidlere af parcelhuse havde i 1998 mellem 250 og 350 huse i
kommission

C. Ejendomsmeeglerbranchens saleerer

Ejendomsmaaglernes takster blev fra 1971 til 1987 fastsat af Monopoltilsynet,
som maksimaltakster. Fra 1. marts 1987 til december 1992 fastsatte Dansk Ejen-
domsmagylerforening landsdaskkende vejledende takster, som blev fulgt af de
fleste gendomsmagglere. Taksterne blev efter forhandlinger med Konkurren-
ceradet ophasvet i december 1992. | den efterfalgende periode vandt lokale sa-
laartakster starre og sterre udbredel se, hvilket foranledigede Konkurrenceradet til
i juni 1994 at ophaeve samtlige anmeldte lokaltakster under henvisning til at lo-
kaltaksterne ferte til en uniformering af priserne og blokerede for en udvikling,
hvor den enkelte ggendomsformidler selv fastsatte prisen ud fra egne omkost-
ningsforhold og egen vurdering af markedsforholdene.

Brancheorganisationernes vejledende salaasystem var et sakaldt nettosalaasy-
stem, hvorved der dels blev betalt en procentsats af kebesummen for gjendom-
men — selve formidlingssalaaret — og dels et belagb for annoncering m.v., hvor an-
nonceudgifterne er afhaangige af selve salget. Dette princip blev ogsa fulgt i de
lokale aftaler. Efter ophaavelsen af de vejledende landsdaekkende salaatakster i
1992 blev beregningsprincipperne amdret, hvilket ogsa var en falge af ikrafttrae
delsen af lov om omsagning af fast gjendom, der tradte i kraft den 1. januar
1994. Sdledes blev procentsatsen efter 1992 beregnet af eendommens kontant-
pris, og takststrukturen blev desuden aandret ved, at der i salaget indgik et
grundbelgb, hvilket var en falge af, at der ikke laangere som hovedregel skulle
betal es saarskilt for annonceudgifterne.

Med ikrafttrasdelsen af lov om fast ggendom blev indfert det sdkaldte " no cure-
no pay” princip, der indebager hgjere salaatakster, idet ggendomsformidlerens
samlede vederlagskrav, herunder ogsa annonceringsudgifterne, var afhaangige af,
at ggendommen blev solgt. Endelig medfarte strukturaandringen en gget rabatgiv-
ning efter 1992, hvilket fremgik af K onkurrencerédets undersggel ser.
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Efter ophaevelsen af de landsdaskkende takster i 1992 er det ikke laangere muligt
at drage konklusioner om i hvor hgj grad, der er sket stigninger i salaarernes star-
relse, hvilket skyldes de 4 nsevnte forhold - aandret beregningsprincip, aandret
takststruktur, "no cure-no pay” princippet, samt den ggede rabatgivning efter
1992. Det kan dog fastslas, at der pa trods af disse forbehold i &rene fra 1988 til
1994 er sket en stigning i salaaniveauet, idet forskellige undersggelser viser, at
salagniveauet i de anmeldte lokaltakster har vaaet noget hgjere end de indtil
1992 anmeldte vejledende landssalaatakster. Endvidere viser Konkurrenceradets
undersggelser af 11 lokaltakster, der har vaaret anmeldt fra 1988, at der alene for
parcelhuse er indtruffet f@l gende aandringer:

Parcehuse:

Grundbel gbet: Belgbet er haavet fraca. 5.400 kr. til ca. 10.400 kr.

Procentsatsen : Andret fra 1,90% af kabesummen til ca. 2,80% af ejendommens
kontantpris.

Minimumssalagret : Belgbet er haevet fraca. 10.000 kr. til ca. 18.200 kr.

Der er indtruffet tilsvarende niveauaandringer af taksterne for gerlgligheder og
fritidshuse.

En indikation af udviklingen i ejendomsmasglernes salager siden 1988 kan fas
ved at sammenholde momsstatistikkens oplysninger om de samlede salagind-
teggter i ggendomsmaeglerbranchen med udviklingen i forbrugerindekset for tje-
nesteydel ser.
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Fig. 1 Ejendomsmagglernes salaerer hhv. med og uden momspligtige udgifter
sammenholdt med udviklingen i forbruger prisindekset for tjenesteydelser.
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Note: Salaarerne er nettosalager, dvs. rabatter er fratrukket ved opgearel sen.

Det ses af figuren, at de to indeks - henholdsvis inklusive og eksklusive moms-
pligtigt kab - for ejendomsmagglernes salagindtaggter og indeks for tjenesteydel -
ser har fulgt nogenlunde samme udvikling frem til begyndelsen af 1992. Fra
1992 til 1998 er salagindtasgterne steget med henholdsvis ca. 69% og ca. 178%,
heraf alene for perioden 1992 til 1995 med 35% henholdsvis 84%, medens for-
brugerindekset for tjenesteydel ser er steget med henholdsvis ca. 15% og 7,6%.

Det skal dog her haves i erindring, jf. ovenstaende, at en vassentlig del af stig-
ningen i formidlingssalaaerne fra 1992 skyldes omlaggningen af takstsystemet,
samt at den senere udvikling i formidlingssalagerne fra omkring 1995/1996 i no-
gen grad er pavirkede af, at ggendomsmagglerne i stigende omfang optrasder som
kabermagylere.

En veesentlig arsag til stigningen i ejendomsmaaglernes salager er, at deres vae
sentligste indtaggter hidrerer fra, at salaartaksten for de fleste ggendomsmagglere
er baseret pa en procentsats af vurderingsprisen. Da gjendomsmagglerne i under-
sggelsen i det vassentlige baserer deres indtasgter pa formidling af parcelhuse, er
der i nedenstaende figur 2 vist udviklingen i formidlingssalazrets procentandel af
kontantpriserne for parcelhuse.
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Figur 2. Formidlingssalaerer i % af egendomspriser for parcelhuse
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Note: Salagrerne er nettosalager, dvs. rabatter er fratrukket ved opgerel sen

Det fremgér af figuren, at ejendomsmagglernes salager fra 1988 til 1991 er steget
fra godt 2,20% til ca. 2,47%, men efter omlaggningen af takstsystemet i 1992,
hvorefter bl.a. annonceringsudgifterne fuldt ud indgar, er der frem til 1994 sket
en stigning i salagernes andel pa knap 30%. Herefter ses der at have vaget et
betydeligt fald fra 1995 til 1996, hvilket maske kan forklares med parcelhusenes
vigende andel af det samlede salg af egendomme og med de af ejendomsmagyler-
ne ydede rabatter.

Til belysning af om gjendomsmaaglernes stigende indtaegter hidrerer fra stigende
gjendomspriser eller fra en stigning i antallet af solgte g endomme henvises til
nedenstéende figur 6, hvor ejendomsmasglernes salaarer er sammenholdt med det
samlede antal solgte g endomme.
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Figur 6. Ejendomsmaggler nes saleerer sammenholdt med det samlede antal
solgte boliger. 1988 = indeks 100
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Det ses af figuren, at gendomsmagylernes salager har vagret svagt stigende frem
til 1992, medens antallet af solgte eendomme har vaaret faldende med godt 10%.
Efter 1992 er salagrerne steget vaesentligt staakere end stigningen i antal solgte
giendomme, hvilket bl.a. kan forklares med saardeles kraftige stigninger i gen-
domspriserne, herunder saaligt gendomspriserne for parcelhuse, som i perioden
1992 til 1998 er steget med ca. 60%.

D. Udviklingen i saleerer og rabatter

Ligesom tidligere undersggelser har vist, er salaaberegningsmetoden stort set
uaendret, idet 930 virksomheder for parcelhuse anvender et procentsalag af kon-
tantprisen typisk kombineret med et grundbelgb/markeds-faringsbidrag samt
eventuelt et minimumssalaa. Godt 75 forretninger har oplyst, at de anvender et
kronebelgb, hvilket er en stigning pa ca. 15% i forhold til 1997, medens ca. 25
forretninger har oplyst, at salaafastsadtel sen sker individuelt fra sag til sag.

Det fremgar endvidere, at kun ganske fa virksomheder har aandret pa deres sa-
laarsystem i perioden 1. januar 1997 til 1.oktober 1998, og dette er i hovedsagen
sket ved, at de enten er gaet over til individuel fastsadtelse af salaget fra sag til
sag eller til et fast eler differentieret kronebelagb. Derimod er det uhyre fa virk-
somheder, der har indrettet deres salaasystem sdledes, at der er mulighed for at
fravadge visse ydelser, bortset fra at der er mulighed for at fravadge annoncerin-
gen, hvilket normalt bevirker at grundbel gbet eller markedsfaringsbidraget bort-
falder eller reduceres til et meget ringe belgb. Knap 25 gendomsmaeglere har
oplyst, at enten deres takst eller deres rabatsystem i videre omfang er baseret pa,
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at ydelser, som normalt indgér i salaartaksten som f.eks. fremvisning og annonce-
ring, kan fravad ges.

Derimod ser det ud til, at virksomhederne i stigende omfang giver rabatter pa de-
res " vejledende” salager. De salager, der fremgar af de indsendte spergeskema-
er, er ofte vejledende til internt brug, idet kun ganske fa ejendomsmasglere re-
klamerer med deres salagtakster. Sammenholdes de omrader, der var omfattet af
1995 undersggel sen, med tilsvarende omréder i 1998 undersagelsen, er der sket
en svag stigning i de handler, hvor gendomsmasgleren giver rabat. Dette kan
eventuelt haange sammen med, at der det sidste ars tid er konstateret en svagt vi-
gende efterspargsel efter fast ggendom flere steder i landet, idet flere jendoms-
magglere har givet udtryk for, at det tager lidt laengere tid at afsedte ggendomme-
ne. Starrelsen af de ydede rabatter hos de gjendomsmagglere, der yder rabat, lig-
ger i starrelsesordenen 15% til 35%, hvilket er en mindre stigning i forhold til
tidligere undersggelser. Starrelsen af rabatter varierer dog meget bade indenfor
og mellem rabatgrupperne, og det er ofte vanskeligt at fastholde en klar definiti-
on af de enkelte rabatbegrundel ser.

Den seneste udvikling i gjendomsmagglerbranchen viser, at foruden en rakke
kreditinstitutters etablering i g endomsmagylerbranchen gennem ejerskab eller
anden tilknytning til issa egendomsmaeglerkaederne, har en raskke banker gen-
nem dattersel skaber etableret sig pa g endomsmasgleromradet.

| begyndelsen af 1999 har Den Danske Bank gennem Danske Bo etableret 7
gjendomsmasglerbutikker bl.a. i Kgbenhavn, Alborg, Odense og Arhus. Der vil
yderligere blive etableret en rackke butikker i |gbet af efteraret 1999. Selskabets
salaaniveau er pr. 1. juni 1999 for parcelhuse pa 2,25% + 12.000 kr. i markeds-
feringsbidrag samt et minimumssalaa pa 15.000 kr. Sadger har mulighed for at
fravadge dagbladsannoncering, hvorefter markedsfaringsbidraget reduceres til
6.000 kr., eller betale annonceudgifterne efter regning. Salaarprocenten hos Dan-
ske Bo er ca. 0,70% lavere end det generelle niveau i Storkabenhavn og Arhus. |
forhold til Alborg er salaarprocenten 1,30% lavere og i forhold til Odense 0,40%
lavere. Markedsfaringsbidraget er lidt lavere end niveauet i Storkagbenhavn, men
nogenlunde det samme som niveauet i Odense og Alborg og knap 2.000 kr. over
niveauet i Arhus.

Unibank har gennem flere ar haft tilknytning til ejendomsmasglerbranchen gen-
nem datterselskaberne Unikredit og Danbolig A/S, der samarbejder med gen-
domsmagglerkaaden Danbolig omkring finansiering, laneformidling, vurderings-
forretninger og markedsfaring.

Desuden har en halv snes lokale pengeinstitutter etableret sig i endomsmagyler-
branchen. Etableringen er sket ved oprettelse af et datterselskab ofte i forbindelse
med opkegb af en eksisterende gendomsmaaglervirksomhed. Salagniveauet i
gjendomsmagglervirksomheder med tilknytning til et lokalt pengeinstitut er i de
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fatilfadde, som indgdr i undersggelsen, tilpasset det lokale salaaniveau, bortset
fraat der typisk ydes en sagrskilt rabat, safremt sadger er kunde i det lokale pen-
geinstitut.

E. Aftaler eller samordnet praksis ved saleerfastseettelsen

Det kan indledningsvist fastsas, at der hverken pa landsbasis eller indenfor de
landsdaskkende ejendomsmagglerkaeder forekommer ensartethed omkring salaa-
procenten eller grundbel gbet. For de syv ggendomsmagglerkaeder kan dette ses af
nedenstaende oversigt samt af vedlagte bilag 2, der omfatter bade parcelhuse og
gerlgligheder. Oversigten har alene medtaget salaaprocenten samt en opgerelse
af andre sal aarberegningsmetoder.

Salaer procent og andr e salaer ber egningsmetoder for parcelhuse.

1 Keede | 2.Kaede | 3. Kaede | 4.Kaede | 5.Kaede | 6.Kaede | 7.Kaede | Gvrige
Antal 190 68 107 99 118 41 22 267
pct. salegr
Hgjeste 4,46 3,85 3,85 4,00 3,95 3,60 3,00 4,5
pct.
L aveste pct. 1,55 2,05 1,42 1,95 18 1,55 2,95 15
Salag pct. antal antal anta antal antal antal antal antal
> 295 42 15 22 33 31 3 11 72
=295 68 26 38 36 32 7 11 63
<295 80 27 47 30 55 31 0 131
Andet system 5 12 6 3 3 1 0 75
| alt 195 80 113 102 121 42 22 342

Det ses af bilag 2, at der er mange forskellige salaaprocenter indenfor de enkelte
gjendomsmagglerkaader, bortset fra en enkelt, hvis g endomsmagglerbutikker alle
er beliggende i Kabenhavn og omegn, hvor der traditionelt gennem flere ar er
blevet fastholdt et salaaniveau pa 2,95% til 3,00% for parcelhuse. Derimod er
salagberegningsmetoderne pragyet af stor ensartethed, idet kun godt 100 forret-
ninger anvender andre salaametoder, og der er i 75 af disse tilfadde tale om an-
vendelse af et kronebelagb eventuelt kombineret med et markedsferingsbidrag. |
en rakke tilfadde er salaaprocenten eller kronesalaget differentieret efter gen-
dommens kontantveardi. Der har i undersegelsesperioden vaaet en svag udvik-
ling i benyttelsen af andre salaarberegningsmetoder.

Sammen med det traditionelle salaasystem anvender visse g endomsmagglere -
specielt pa Fyn - et system, hvor sadgerne kan vadge mellem brutto- eller netto-
metoden. Forskellen mellem de to systemer er i hovedsagen, at kunden efter
nettometoden betaler annonceringsomkostningerne efter regning, hvor man for at
overholde lovgivningens krav indsadter et maximumbelgb til annoncering. Det
skal dog fremhaeves, at de ggendomsmagylere, der anvender begge systemer, i fle-
re tilfadde har oplyst, at antallet af handler, hvor nettometoden benyttes, er gan-
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ske fa. | nogen grad i modsagning hertil har adskillige jendomsmaaglere frem-
haevet, at princippet om " no cure no pay” er aldeles urimeligt, fordi de kunder,
der har let omszdtelige g endomme, ma betale for de kunder, der har svaat om-
sadtelige g endomme.

De fleste ggendomsmagglere - knap 90% - har et salaasystem med udgangspunkt i
en salaaprocent, hertil et grundbelgb eller markedsfaringsbidrag og eventuelt et
minimumsbel gb. |saa salaarprocenten er i vidt omfang ens eller pa samme niveau
indenfor det lokale omréde.

Flere eksempler viser, at ejendomsmagglere beliggende i et yderomrade til f.eks.
en by har andre - typisk lavere - takster, hvilket ogsd gadder mindre gjendoms-
magglervirksomheder, der drives fra den private bopad, og derfor vil have en an-
den omkostningsstruktur.

Ensartetheden - lokalt - mellem salaarsystemerne kan i vidt omfang fares tilbage
til de tidligere gaddende vejledende takster, idet flertallet af ¢ endomsmaaglere
tilsyneladende ikke har andret taksten siden engang i ferste halvdel af
1990’ erne, jf. vedlagte bilag 3, hvor de tidligere anmeldte takster samholdes
med takstniveauet i de samme omrader i oktober 1998.

F. Aftaler eller samordnet praksis omkring rabatterne

Undersagel sen har sagt at belyse om gjendomsmagglerne giver rabatter, og i hvor
stor en andel af handlerne dette forekommer. Knap 85% af ejendomsmagglerne
har oplyst, at de yder rabat og heraf har ca. 75% angivet i hvor stor en andel af
handlerne taksterne fraviges, jf. nedenstdende oversigt.

Andelen af handler hvori g endomsmasgler ne yder rabat
Interval | 1-10% 10-20% | 20-40% | 40-60% | 60-100% |Maeglere
Antal 171 170 217 130 116 804
Procent 21,3 21,1 27,0 16,2 14,4 100,0

Det fremgér heraf, at godt 25% af ejendomsmasglerne yder rabat imellem 20%
og 40% af de indgdede handler, medens godt 30% af ejendomsmaaglerne yder
rabat i over 40% af de indgaede handler. Der ydes gennemsnitligt rabat i ca. 30%
af handlerne. Da det specielt for det sadlandske omrade af spegrgeskemaerne
fremgar, at flere ejendomsmagglere ikke har indregnet nedsadtel se af markedsfo-
ringsbidraget som en rabat, er andelen af handler, hvori der ydes rabat, noget un-
dervurderet. Tilsvarende forbehold kan ogsa anvendes pa en rakke af de gjen-
domsmagglere - i alt 161 -, der har oplyst, at de ikke yder rabat, idet det fremgar
af flere af de vedlagte formidlingsaftaler, at der ydes rabat pa markedsfaringsbi-
draget.

Endvidere er ejendomsmasglerne blevet spurgt om arsagen til de ydede rabatter,
deres antal og starrelsen af rabatten i kr. eller procent. Disse oplysninger er gen-
nemgaende blevet besvaret uhyre skensmasssigt og mangelfuldt, fordi ejen-
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domsmagglerne haavder, at der ikke er nogen fast praksis pa dette omrade, hver-
ken om starrelsen eller antallet af rabatter fares der i virksomhederne statistik
eller gadder faste regler. De konkrete oplysninger om de enkelte rabatbegrundel-
ser er typisk angivet i intervaller, som et gennemsnit eller som en maximumsra-
bat samt i visse tilfadde som et fast belgb. Det anfares i adskillige tilfadde af
gjendomsmagglerne, at bade rabat i kroner og procent er forskelligt fra sag til sag.

Dette er ogsa i overensstemmelse med de reduktioner, som fremgér af de ind-
sendte formidlingsaftaler, hvor det alene er reduktioner af markedsferingsbidra-
get eler grundbelgbet, som i et vist omfang er formaliseret i den enkelte virk-
somhed. Nogle ganske fa virksomheder giver forud fastsatte nedslag i salaaet,
safremt den af ejendomsmaagleren fastsatte kontantvaardi ikke opnas. Der givesi
disse tilfadde afdag i starrelsesordenen 5% til 15% afhaangig af, hvor meget
salgsvaardien er blevet nedsat.

De mest benyttede rabatter forekommer som afslag i grundbel gbet eller markeds-
faringshidraget, nér der ikke palgber salget de markedsferingsomkostninger, der
var paregnet, da formidlingsaftalen blev indgaet. Formidlingsaftalerne indgas ty-
pisk for 6 maneder, men de fleste giendomme er i de sidste &r blevet solgt inden-
for de farste 2 maneder.

Det fremgédr af mange formidlingsaftaler, at markedsfaringsbidraget reduceres
eller eventuelt helt bortfalder ved salg indenfor de ferste 2-3 maneder. Det har
ikke vaaret muligt at konstatere noget sammenfald i de ydede rabatter pa det
punkt, fordi det tilsyneladende er praksis i mange g endomsmagglerforretninger,
at reduktionerne ikke bruges konsekvent. Endvidere har mange gjendomsmaggle-
re oplyst, at de giver rabat efterfalgende ved et hurtigt salg, selv om der intet er
naevnt i formidlingsaftalen herom.

Om de forskellige rabatbegrundel ser bemaarkes, at de bager pragg af at vaae af-
talt fra sag til sag. Reduktionernes starrelse savel i kroner som i procent veksler
frasag til sag. Det ses af den made, de er opgjort pa - enten som en skannet gen-
nemsnitsprocent eller et ca. belab eller angivet i et interval. | de situationer, hvor
sadger ved formidlingsaftalens indgael se selv mader frem med et kaberemne gi-
ver de fleste giendomsmagglere en rabat pa omkring 50% eller ogsa beregner de
sig et arbejdsvederlag pa 8.000 kr. til 15.000 kr.

De faareste eiendomsmagglere er i besiddelse af en oversigt, der bade viser ra-
batternes starrelse og arsagen til, at der ydes rabat. Man har tilsyneladende i de
fleste gendomsmagglervirksomheder en intern aftale om et eller andet rabatni-
veau, nar bestemte forhold foreligger, men det er sjaddent at rabatten i to handler
er det samme belab eller den samme procent. | enkelte formidlingsaftaler er det
ligefrem anfart at bel gbet er fastsat skensmaessigt eller "ud i den bla luft”.
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| avrigt forekommer de mest ensartede rabatter, hvor gjendomsmaeglervirksom-
heder har tilknytning til en bankvirksomhed, hvor der enten gives en fast procent
I sterrel sesordenen 5%-10% eller et fast kronebelgb i sterrelsesordenen 3-5.000
kr. Dette omfatter if@lge de meddelte oplysninger 8-12 virksomheder.

Om rabatterne kan i gvrigt bemaakes, at gendomsmagglere i Jylland typisk giver
udtryk for, at sedgerne kun vil indga aftale, safremt de far en rabat pa salaget,
medens isaa ejendomsmasglere med tilknytning til det storkgbenhavnske omrade
giver udtryk for, at salaaet kun fraviges, séfremt omstaandighederne ved handlen
kan begrunde dette.

| flere omréder samt hos enkeltstaende ejendomsmasglere ydes der typisk rabat
pa den made, at dokumentati onsomkostningerne helt eller delvist indgar i salae
ret. Rabatten vil her have en starrelse pa mellem 5.000 kr. og 10.000 kr., nar
denne inkluderer tilstandsrapport og energimagkning. Alene tilstandsrapporten
andrager eksklusive moms mellem 3.300 kr. og 6.600 kr. afhaengig af ejendom-
mens starrelse og opferelsesdr. | nogle tilfadde kan rabatten blive mindre, enten
fordi ggendomsmaagleren eller en g endomsmaaglerkaede har en saglig salagaftale
med den byggesagkyndige. Endvidere kan rabatten naturligvis blive mindre, s
fremt tilstandsrapport ikke bliver udarbejdet.

Til neamere belysning af salaartaksterne og rabatterne er der i vedlagte bilag 4 en
gennemgang af salaatakster og rabatter fra en rakke udvalgte omrader med saa-
lig veagt pa dels de starste bymasssige omrader, som f.eks. Kgbenhavn, Odense,
Arhus og Alborg, suppleret med mindre bymaesssige omréder, hvor ensartetheden
| salagtaksten er mere markant.

Til belysning af salaarniveauet for parcelhuse vedlasgges som bilag 5 en oversigt
over salagniveauet i landets kommuner. | bilaget er for hver kommune angivet
den midterste vaadi for observationer i kommunen - henholdsvis for procentsat-
sen og grundbel gbet/markeds-f aringsbidraget.

G. Ejendomsmaeglernes indgdede samarbejdsaftaler

Ejendomsmagglerne har kun i begramset omfang indberettet, at de deltager i af-
taler med andre ejendomsmaaglere. De fa indberettede aftaler - ca. 15 - vedrarer
f.eks., at nogle kaademagglere sammen markedsfarer de g endomme, de har til
salg, i annoncer, udstillingsarealer og lignende. | visse omrader forekommer ogsa
et samarbejde mellem gjendomsmagglerne pa tvaa's af tilharsforhold til keederne,
hvor ejendomsmaaglere i et lokalomrade har indgaet aftale med en lokalavis om
€jendomsmaggl ernes annoncering.

H. Ejendomsmeeglernes bemeerkninger til undersggelsen

Flere g endomsmaaglere er fremkommet med supplerende bemaarkninger til un-
dersggelsen. Der er af to jendomsmaaglere blevet peget pa det for forbrugeren
uheldige forhold, at den finansielle radgiver funktion bank, reakreditinstitut og
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forsikringsselskab og egendomsmasglerfunktionen er forbundet med hinanden,
hvilket kan have sardeles uheldige virkninger for den radgivning, som forbruge-
ren modtager.

Der pegesi denne forbindelse pa, at der er stor risiko for, at forbrugeren ikke bli-
ver tilstrakkeligt oplyst om de forskellige valgmuligheder, der f.eks. atid vil vee
rei forbindelse med finansieringen. Endvidere er der blevet naavnt eksempler pa,
a finansieringsselskabet har henvist eller forsagt at henvise en forbruger til en
anden gjendomsmaggler, som var tilknyttet det pagad dende finansi eringssel skab.
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_ Konkurrence
Bilag 1

styrelsen
Bilag l1a

Erhvervsministeriet

22.december 1998
Jnr.: 2:85-6,sta

Undersggelse af ejendomsmaeglerbranchens rabatter og saleerfastseettel-
se.

Konkurrencestyrelsen har besluttet at undersgge € endomsmaaglerbranchens sa-
laartakster og rabatter. Til dette brug skal styrelsen anmode virksomheden om at
udfylde vedlagte spargeskema. De gnskede oplysninger indhentes i medfer af
konkurrencelovens § 17.

De oplysninger virksomheden skal indsende er ikke omfattet af den almindelige
aktindsigt efter lov om offentlighed i forvaltningen, jf. konkurrencelovens § 13.

Virksomheden bedes returnere det udfyldte spargeskema i vedlagte svarkuvert
senest mandag den 18. januar 1999.

Som bilag vedlasgges herudover konkurrenceloven, en vejledning i udfyldelsen
af spargeskemaet samt et ekstra spargeskemattil eget brug.

Spargsmal i forbindelse med undersggelsen, herunder spgrgeskemaets udfyldel-
se, kan stillestil fuldmaegtig Steen Asmund, tIf. 33 17 71 74.

Med venlig hilsen

Steen Asmund
Fuldmaagtig

Ngrregade 49
1165 Kgbenhavn K

Telefon 3317 7000
Telefax 3332 6144

E-post ks@ks.dk
Hjemmeside www.ks.dk
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Bilag 1 b Konkurrence
Konkurrencestyrelsen styrelsen
Nerregade 49

1165 Kgbenhavn K

Erhvervsministeriet
December 1998

J.nr.2:85-6,jbh

Spargeskema vedrgrende salaxrfastsedttelsen og rabatstrukturen i gen-
domsmaggler branchen.

Opmagksomheden henledes pd, at der i medfar af konkurrencelovens § 17, er
pligt til at meddele alle sadanne oplysninger, herunder udfyldelse og indsendelse
af dette spergeskema, som Konkurrencestyrelsen skanner er ngdvendige for dets
virksomhed, jf. bestemmelserne i konkurrencelovens 88 22 og 23 om undladelse
af at indsende oplysninger eller indsendelse af urigtige oplysninger.

Virksomheder, der ikke har formidlet salg af parcelhuse og gerlgligheder i
1998, bedes alene indsende spargeskemaet i vedlagte svarkuvert med oplysning
herom.

A. Virksomhedens navn og adr esse:

Navn

Adresse

Postnr. By

Indehaver:

Evt. kontaktper son og telefonnummer :

Ngrregade 49
1165 Kgbenhavn K

Telefon 3317 7000
Telefax 3332 6144

E-post ks@ks.dk
Hjemmeside www.ks.dk
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B. Omfatter virksomheden flereforretningssteder

Ja Neg

Hvis JA angiv de gvrige forretningssteder:

C. Medlem af brancheforening

Afkryds

Dansk Ejendomsmagglerforening (DE)

Ejendomsmaegl ernes Landsorgani sationen (EL)

Anden brancheforening (angiv navn)

Ej medlem af brancheforening

D. Samar be dsaftaler

D.1. Er virksomheden medlem af en gjendomsmaegl erkaade

Hvisja, hvilken?

__Ja|___Ng

D.2. Hvis virksomheden deltager i andre aftaler med gjendomsmagglervirksomhe-
der, naevn hvilke og vedlagg et eksemplar af aftalen eller en redegerelse herfor.

E. Salgsomr &de

Angiv det geografiske salgsomrade, som ejendomsmaaglerforretningen primaat
satser pa og angiv (eventuelt ved et skan), hvor stor en andel af virksomhedens

omsagning, der bliver omsat her?

F. Antal gendomme solgt i fri handel 1998

Parcelhuse |Ejerlgligheder

Samtlige ggendomssalg

Antal solgte gen-
domme 1998
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G. Omsaetning 1998

Tusind kroner

Samlede saaxindteggter for formidling af parcelhuse
og gerlgligheder (inklusive grundbel gb/markedsfa-

ringsomkostninger)

Ejendomsmaegl erforretningens samlede omsagning

H. Salaertakster

Hvad er taksterne ved enkeltstdende handler for nedenstaende 2 ejendomskatego-
rier - angiv ogsa evt. grundbel @b og minimumssalaa (vedlagy eventuelt en over-

sigt over virksomhedens salaartakster).

Ejendomskate- Takst pr. Takst pr. Takst pr.
gori 01.01.1997 01.01.1998 01.10.1998
Parcelhuse

Ejerlgligheder

|. Saleerreduktion ved salg af parcelhuse og € erlejligheder

Fraviger virksomheden salaataksten

Ja

nej
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Hvisja, i hvor stor andel af handlerne fraviges taksterne

Angiv nedenfor hvornar taksterne fraviges ved salg af parcelhuse og gerlejlighe-
der. Der udbedes et skan for, hvor meget taksterne reduceres med i procent
og/eller kroner

Nr. Antal Reduktion | Reduktion
handler i kr. i procent
1 |Ved hurtige /nemme handler
2
Serie salg/store kunder
3
Ved dyre/liebhaver boliger
4
Sadger skaffer kaber
5
Sadger fremviser/annoncerer selv
6
Gengangere
7
Medarbejdere, familie og venner
8
Ved forhandling
Andre handler (angiv arten):
9
10

J. Virksomheden bedes for parcelhuse og gerlgjligheder vedlasgge kopi af de
formidlingsaftaler, der er indgéet i perioden 16. oktober til 31. oktober 1998. S&
fremt kontantprisen og/eller salaarberegningen ikke fremgar af formidlingsaftalen,
bedes dette oplyst.

Supplerende oplysninger, som virksomheden finder er af betydning for konkur-
renceforholdene i branchen, kan anferes pa bagsiden eller i en saaskilt vedlagt
redegarel se.
Det udfyldte spergeskema med eventuelle bilag bedes indsendt i vedlagte svar-
kuvert til Konkurrencestyrel sen senest mandag den 18. januar 1999.

Dato

Underskrift
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Bilag 1c
Konkurrencestyrelsen december 1998

Ve ledning til spargeskema vedr grende salaer fastsaettelsen og rabatstruktu-
ren i ¢ endomsmagglerbranchen.

A.Virksomhedens navn og adr esse

Her bedes virksomheden anfare navn og adresse. Husk at anfere telefonnummer
samt indehaver og eventuel kontaktperson, som styrelsen kan kontakte, hvis
nogle oplysninger gnskes uddybet.

B. Virksomhedens forretningssteder

Her bedes angivet om forretningens indehaver har andre ejendomsmagylerforret-
ninger, samt disse andre forretningssteders aimindeligt anvendte betegnelse og
beliggenhed.

C. Medlem af brancheforening
Her bedes angivet om virksomheden er mediem af en brancheorganisation eller
om virksomheden er fritstaende.

D. Samarbe dsaftaler

Det bedes under D.1. angivet, om virksomheden er tilknyttet en jendomsmaeg-
lerkaede, som f.eks. Home, Danbolig, DUE eller andre.

Endvidere bedes der under D.2. angivet, om virksomheden har indgaet €ller del-
tager i andre aftaler mv. med andre gjendomsmeagglervirksomheder. | bekradten-
de fald bedes vedlagt et eksemplar af aftalen eller en redegerelse for samarbej-
dets art.

E. Salgsomrade.

Under dette punkt bedes virksomheden angive omsadningens fordeling (en
skannet procentandel) pa salgsomrader, d.v.s. det omrade eller de omrader (f.eks.
kommune, landomrade, by eler byomréde), hvor virksomheden/forretningen
primaart det seneste ar har solgt fast gjendom.

F. Antal gendomme solgt i fri handel.

Under dette punkt foretages en opgerelse af virksomhedens samlede salg af
giendomme i 1998 for de to gjendomskategorier parcelhuse (villaer, enfamilie-
og tofamiliehuse) og gerlgligheder. Endvidere oplyses virksomhedens samlede
antal salg for alle ggendomstyper. Der medtages samtlige e endomme og grunde
solgt i amindelig fri handel, hvorved forstas ejendomssalg, der ikke er familie-
overdragelse, arv, tvangsauktion og offentlige myndigheders gjendomssalg samt
anden ikke kommerciel handel med fast g endom.

G. Omsaetning 1998.
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Bemagk at hver g endomsvirksomheds forretningssted har modtaget et sparge-
skema, og at det alene er forrethningens omsadning inklusive grundbe-
| gb/markedsf aringsomkostninger, der skal angives i skemaet. Der bedes angivet,
den samlede omsagning for henholdsvis parcelhuse og gjerlejligheder. Endvidere
bedes oplyst ggendomsmaegl erforretningens samlede omsagning af fast g endom i
1998 inklusive grundbelgb og/eller markedsfaringsomkostninger. Indtaegter, der
ikke hidragrer fra omsagning af fast jendom, bedes fratrukket.

H. Saleertakster

Under dette punkt bedes angivet de amindeligt anvendte salaatakster for de to
ejendomskategorier: parcelhuse og gerlgligheder opgjort pr. 1. januar 1997, 1.
januar 1998 og 1. oktober 1998. Salaataksten kan besta af et grundbelgb tillagt
en procentdel af egendommens kontant-vaardi samt et eventuelt minimumssalag.
Et eksempel pa udfyldelse med en sadan salaarberegningsmetode kan vaare fal-
gende:

Parcelhustakst pr. 1.januar 1997: 10.000 kr. + 2,75% (min. 15.000 kr.), hvor
10.000 angiver grundbel gb/markedsfaringsomkostninger.

2,75% angiver procentvaardien af kontantprisen, og

(min. 15.000 kr.) angiver et eventuelt minimumssalag..

Anvendes intet minimumssalaa anfares (min. intet).

Alternativt kan saleartaksten f.eks. besta af et fast belgb.

|. Saleerreduktion ved salg af parcelhuse og € erlgjligheder

Her anferes, safremt virksomheden giver nedslag/rabatter o.l. i de amindeligt
anvendte salaatakster anfert under punkt H. Der er angivet forskellige begrun-
delser for ydelse af rabat, som der kan vadges imellem, safremt disse ikke fuldt
ud dakker over virksomhedens rabatstruktur, bedes andre begrundelser anfert.
Der bedes i forhold til hver enkelt begrundelse anfert et skan for den gennem-
snitlige starrelse af reduktionen i procent og/eller kr.

J. Til belysning af selskabets salaasystem og rabatter bedes vedlagt en kopi af
samtlige formidlingsaftaler, som er indgaet for parcelhuse og gjerlgjligheder i pe-
rioden 16. oktober 1998 til 31. oktober 1998. Af formidlingsaftalen skal fremga
kontantprisen, og hvorledes salaget er beregnet, ellers ma der naamere redegaeres
herfor.

Det udfyldte spargeskema bedes dateret og underskrevet.

Safremt virksomheden har bemaakninger eller supplerende oplysninger kan dis-
se skrives pa bagsiden af det skema, der fremsendes til Konkurrencestyrelsen
ved benyttelse af vedlagte svarkuvert. Spargeskemaet bedes returneret til Kon-
kurrencestyrel sen senest mandag den 18 januar 1999.
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Safremt virksomheden métte have brug for yderligere vejledning, eller der métte
opsta tvivl ved udfyldelsen af spergeskemaet, kan der rettes henvendelse til

fuldmaagtig Steen Asmund patif.
33177174,
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Bilag 2

Saleerprocenter for parcelhuse og ejerlejligheder
Tabel 1. Salaerprocent og ber egningsmetode for par celhuse 1998.

1 2. 3. 4. 5. 6.Ejen | 7. 8.
EDC |Dan- |Red- |Ho- |Ny- |doms- |Sched |@vri-
Bolig|Gr. |me |bolig |ringen |& Orloff |ge

antal %- |190 |68 107 |99 118 |41 22 266
salax
Hgje- 446 |385 [385 |4,00 |395 |3,60 |3,00 4,5
ste%o
Lave- 155 |2,05 1,42 (195 (18 (155 |295 15
ste%o
sdaa% |Anta |Anta |Antal |Anta |Anta |Anta | Antal Antal
>3,55 12 1 2 4 7 1 0 14
3,00 16 4 13 6 13 1 0 13
>2,95 14 10 7 23 11 1 11 45
=295 |68 26 38 36 32 7 11 63
>2,85 1 1 2 0 1 0 0 6
>2.8 9 0 4 4 3 1 0 5
>2,75 3 1 3 1 0 0 0 13
>2,65 4 4 0 0 2 3 0 12
>25 6 3 8 2 7 4 0 13
>2,10 38 14 18 13 27 14 0 51
=<2,10 |19 4 12 10 15 9 0 31
@v.saleg |5 12 6 3 3 1 0 77
-typer
| alt 195 |80 113 102 |121 |42 22 343
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Tabel 2. Salaerprocent og beregningsmetode for g erlejligheder 1998.

Sdaa- |1 2. 3. 4. 5. 6.Ejen | 7. Dvri-
pro- EDC |Dan- |Real- |Home |Ny- |doms- |Sched & |ge
cent Bolig | Grp. bolig |ringen | Orloff

antal % |154 |61 |82 91 92 28 22 197
salaa

Hgjeste |5,20 [4,85 [6,60 (6,00 (4,85 |395 |4,00 5,75
Laveste [1,80 (2,10 [155 |2,00 |18 155 [2,96 1,45
salaa% |Anta |Antal |Antal |Antal |Antal |Antal | Antal Antal
>455 |6 1 3 2 3 0 0 6
>400 |11 1 4 5 3 0 2 11
>3,95 |5 5 5 13 6 0 8 24
=395 |47 19 |24 29 23 3 13 42
>385 |1 0 2 0 1 0 0 3
>3,80 |0 0 2 0 1 0 0 1
>375 |0 0 0 0 0 0 0 7
>365 |2 2 4 3 3 2 0 16
>350 |6 1 2 0 0 1 0 1
>310 |8 4 3 2 4 1 0 15
>295 |6 4 9 10 8 4 1 12
>285 |18 7 6 10 10 4 0 17
>265 |9 3 5 5 6 1 0 10
>250 |6 1 0 1 2 0 0 6
>230 |11 3 6 1 4 1 0 9
>210 |11 8 4 5 11 5 0 6
=<2,10|7 2 3 5 7 6 0 12
andre |6 122 |7 5 3 1 0 55
meto-

der

| alt 160 |73 |89 96 95 29 22 253
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Tidligere anmeldte salaertakster for par celhuse sammenholdt med taksten pr.1.10.19981:

Omréde Saleer procent Grundbelgb i t.kr Minimumsbelgb i | Antal magglere | Heraf afvigen-
t.kr. de saleer 1998
1992/94 [ 1998 |1993/94 | 1998 1993/94 | 1998 1993/94 | 1998 | Hgjerellavere
Pstvendsyssel | 2,95 2,95 ]6.950 ca. 9.950 15.800 |15.-24.000 |15 29 14/10
Hjarring 2,50 2,50 ]11.000 11.-13.500 intet intet 27 10
Aalborg 3,55 3,55 [9.800 9.8-14.800 23.900 | 0-26.000 28 30 |4/11
Viborg 1,98 2,28 |16.000 16.000 18.500 |18.500 17 14 |V
Hern.-Ikast 2,18 2,18 |14.000 14.000 intet 19.-25.000 |18 14 |6/0
Kolding 3,50 3,50 [11.000 3.5-15.500 25.000 |25.-32.000 |11 15 |0/4
Horsens 5,00 1,80- |intet 10.-15.875 18.000 |12.-22.000 |25 9
2,65
Ringkgbing 2,18 2,38 |5.400 12.900 10.000 |15.500 11 4
Esbjerg/ 2,85 2,85 |9.500 9.500 17.800 |17.800 7 15 |0/8
Fang
Veen 3,60 3,60 |6.000 9.-11.000 19.800 |24.800 3 6 0/2
Otterup, Sen- | 2,65 2,65 ]9.800 9.8-12.000 19.800 |18.9-24.800 |8 9 0/3
dersg, Bogen-
se
Odense 2,65 2,65 [10.000 10.-12.000 intet 0-24.800 37 37 |8/17
Faborg/ 4,18 3,50 |5.400 7.9-8.300 intet 0-20.000 4 6
Broby
Svendborg 2,38 2,58 |12.000 13.5-14.400 intet intet 9 9 0/5
Vestgad- 2,80 2,80 |8.200 8.2-9.200 17.000 |17.-22.000 |100 106 |57/41
land+Storstrg
m
Roskilde 2,95 2,95 |intet 8.-13.000 intet 0-30.000 ? 14 |2/5
Nykgbing SJ | 2,10 3,00 |13.500 14.500 19.000 |19.000 17 13 |03
Holbak 3,00 3,00 |9.000 9.-16.000 19.000 |0-31.000 7 8 0/4
Loll./Falster 2,10 2,10 [13.500 13.5-14.700 |19.000 |15.-20.000 |37 24 92
Lyngby 2,95 2,95 [18.500 9.9 - 25.000 17.000 |17.-25.000|? 21 |6/1
Frederiksberg | 2,99 2,99 ]10.000 10. - 16.000 17.000 |15.-20.000 |? 13 |[2/4
Psterbro 2,99 2,95 ]12.500 10. - 15.000 17.000 | uoplyst 8 11 |4/3
Gentofte 2,95 2,95 [18.000 0-18.000 17.000 |9.6-25.000 |10 34 |7/12

'Oversigten indeholder samtlige anmeldelser som blev ophaavet af konkurrencer&det i 1994.

lea.

Der er fra de tidligere an-
meldelser anfart anmeldelsesperiode, antal deltagere i aftalen samt den anmeldte takst for parcelhuse. Med udgangs-
punkt i saleaprocenten er dette blevet sammenholdt med 1998 undersggelsen. Det er sdledes anfert i kolonnen med an-
tal, hvor mange der har bibeholdt den samme salaarprocent eller det salaarprocentniveau der nu er almindeligt i omradet
samt det almindelige niveau for grundbel gbet/markedsferingsbidraget. Tilsvarende er anfart for minimumsbel gbet. | den
sidste kolonne er angivet, hvor mange magjlere fra 1998 undersggelsen, der har henholdsvis hgjere og lavere takster,
dog alene med udgangspunkt i salaaprocenten, det er derfor ikke sikkert, at de konsekvent tager hgjere eller lavere sa-




Bilag 4

Udvalgte eksempler fra de enkelte omrader

| de fire store byomréder, Arhus, Odense, Kgbenhavn og Alborg er der en
betydelig sterre variation i salaa- respektive rabatniveauet i de to farst-
naavnte byomréder, end i de to sidstnaa/nte.

| Arhus har giendomsmagglerne givet udtryk for, at konkurrencen er hérd,
og at salagniveauet derfor har vaaret faldende, hvilket i nogen grad ses af
virksomhedernes takster, hvor flere opererer med differentierede salaasy-
stemer, eller de har nedsat salaaprocenten eller markedsfegringsbidraget. Af
de modtagne formidlingsaftaler ssmmenholdt med udtalelser fra flere gjen-
domsmagglere fremgadr, at markedsfa-ringsbidraget bortfalder i mange
handler, eller at der gives betydelige rabatter pa salaget. Endvidere har flere
gjendomsmagglere fremhaevet, at konkurrencen ogsa viser sig ved vurderin-
gen af gendommene. Flere ggendomsmagglere har indberettet, at de angivne
takster sjaddent falges, hvilket bekradtes af de indsendte formidlingsaftaler,
hvor fravigelser er hovedreglen. | de indsendte eksempler gives varierende
rabatter fra 8% til godt 40%.

De 37 gendomsmagglervirksomheder fra Odense omradet repraesenterer 14
forskellige salagprocenter for parcelhuse spandende fra 1,42% til 3,7%,
hvortil kommer nogle fa virksomheder med fast salag i kroner. Markedsfo-
ringsbidraget eller grundbel gbet varierer mellem 1.500 kr. og 20.000 kr.12
af virksomhederne har bibeholdt den tidligere anmeldte lokaltakst - d.v.s.
saleaprocenten - for Odenseomradet fra 1994, hvor salaaprocenten var
2,65% og grundbelgbet pa 10.000 kr. 8 virksomheder anvender en hgjere
salagprocent, medens de resterende anvender en lavere salaaprocent.
Grundbelgbet eller markedsfaringsbidraget er for de fleste virksomheder i
starrel sesordenen 10. - 12.000 kr.

For gerlgligheder har halvdelen af egendomsmagglerne en salaarprocent, der
som hovedregel er 1% hgjere, men bibehol dt grundbel gbet.

Bortset fra 7 ¢ endomsmaagl erforretninger oplyser de avrige 30 forretninger,
at de yder rabat pa det samlede salag. 18 forretninger har oplyst at dette
forekommer fra 20% til 100% af handlerne. Af de vedlagte formidlingsafta-
ler er der ydet rabat i 22 ud af 40 handler. Rabatten varierer fra - hvis man
ser bort fra helt sma belgb - 500 kr. til 23.000 kr. eller fra knap 2% op til
knap 50% pa det samlede salag. Indenfor de forskellige rabatgrupper har
knap halvdelen givet oplysninger om deres rabatter ved " et hurtigt sag”,
men oplysningerne er typisk angivet, indenfor hvilket interval rabatten ydes,
f.eks. 10-20%. Rabatten ved "et hurtigt salg” andrager fra 3.500 kr. til
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23.000 kr. eller i procent fra 1,5% til 50%. Niveauet er noget hgjere, nar der
ydes rabat i forbindelse med salg af en dyr bolig (kontantvaadi over 1 mio.
kr.).

For Kgbenhavn, d.v.s. Storkagbenhavn (postnummer 1000 til 3000), er den
typisk forekommende salaarprocent 2,95% til 3%, hvilket beregnes af ca.
150 virksomheder ud af 210. Hertil lasgges et markedsfaringsbidrag, der ty-
pisk varierer mellem 8.000 kr. og 16.000 kr. Kun ganske fa ejendomsmaeg-
lere har andret deres takster i perioden fra 1.januar 1997 til 1. oktober 1999,
idet 14 gendomsmagylere har nedsat og 7 forhgjet salaaprocenten, men
samtidig har 16 gjendomsmagglere forhgjet markedsfaringsbidraget, medens
2 har nedsat dette.

Flere af de mindre virksomheder i omradet, har ikke angivet noget markeds-
feringsbidrag, idet dette som hovedregel ikke benyttes. Safremt annonce-
ringsomkostningerne skegnnes at blive af vassentlig sterrelse aftales et maxi-
mumsbel gb, men sadger betaler annoncerne efter regning.

Der findes ogsai dette omréde enkelte starre ejendomsmasglere, som anven-
der lavere takster eller andre salaasystemer, f.eks. fast eller differentieret
saag.

Hvis man opsplitter det Storkabenhavnske omrade i lokalomrader, ses det,
at 7 af 13 ejendomsmagglere pa Frederiksberg har fastholdt den tidligere
anmeldte salaaprocent pa 2,99% for parcelhuse, medens markedsfaringshi-
draget hos 9 gendomsmagylere er forhgjet i forhold til den tidligere an-
meldte takst pa 10.000 kr. til mellem 15.000 kr. og 17.000 kr., jf. bilag 3.

| Gentofte kommune har ca. halvdelen af endomsmagglerne (16) fastholdt
den tidligere anmeldte salaaprocent pa 2,95%, medens 9 gjendomsmaaglere
ligger noget under dette niveau pa mellem 2.32% og 2,8%, og 2 ejendoms-
magglere beregner sig et lidt hgjere salag. Endelig har 6 g endomsmagylere
oplyst, at de ikke anvender en fast takst. Det tidligere anmeldte markedsfa-
ringshidrag pa 18.000 kr. er mindre hos 8 ejendomsmasglere, medens 19
gjendomsmagylere ikke har givet fyldestgerende oplysninger herom. De re-
sterende 5 g endomsmaeglerforretninger beregner sig et markedsfaringsbi-
drag pa 18.000 kr. eller hgjere for en enkelts vedkommende.

Lokalomréde @ster bro reprassenteres af 14 ejendomsmagglere, som i 1993
for parcelhuse havde anmeldt taksten 2,99% + 12.500 kr. i markedsfarings-
bidrag og et minimumssalag pa 17.000 kr. De 14 ejendomsmagglere fordeler
sig saledes for parcelhuse, der kun omfatter 11 ejendomsmasglere;

2 giendomsmagglere anvender 3,00% + 12.000 kr. i markedsfaringsbidrag.
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1 gendomsmaggler anvender 3,00% + 12.000 kr. i markedsfaringsudgift
(Angiver et maximumsbel gb, men der afregnes efter regning).
1 ejendomsmaggler anvender 2,99% + 15.000 kr. i markedsfaringsbidrag.
1 ejendomsmaggler anvender 2,95% + 15.000 kr. i markedsfaringsbidrag.
1 ejendomsmaggler anvender 2,95% + 14.000 kr. i markedsfaringsbidrag.
1 ejendomsmaggler anvender 2,95% + 10.000 kr. i markedsfaringsbidrag.
1 gendomsmagyler anvender 2,95% uden angivelse af markedsfaringsbi-
drag.
1 ejendomsmasgler anvender fast kronebel gb pa 35.000 kr. at inklusive.
1 ejendomsmasgler anvender fast kronebel gb pa 10.000 kr.
1 ejendomsmaggler anvender individuel vurdering fra sag til sag.

Tilsvarende fordeling gadder for gerlgligheder (13 ggendomsmagglere), dog
er salagprocent for de fleste 1% hgjere.

De fleste ejendomsmaaglere i omrédet har ikke vaget i stand til at give saa-
ligt fyldestgarende oplysninger om de ydede rabatter. 5 ¢ endomsmagylere
har oplyst, at de ikke yder rabatter, hvilket dog ma tages med det forbehold,
at adskillige ejendomsmaaglere i dette omrade ikke betragter nedslag pa
markedsfaringsbidraget som en rabat. Af de g endomsmaalere, der har op-
lyst om deres rabatter, er reduktionerne angivet i intervaler eller som maxi-
mumsbel gb.

For Alborg er den gennemgéende salaaprocent 3,55%, hvilket svarer til den
tidligere anmeldte takst. Denne beregnes som udgangspunkt af 12 ud af 28
gjendomsmagylere, men der forekommer mange varianter spaandende fra in-
dividuel salaafastsedtelse fra sag til sag, over fast kronebelab, lavere re-
spektive hgjere salaaprocent, differentieret salaasystem m.v. Grundbel gbet
eller markedsfaringsbidraget er i starrel sesordenen 9.800 kr. til 13.800 kr. |
flere tilfadde er der en opdeling i grundbelgb og markedsfaringsbidrag. Sa-
laataksterne har stort set veget uforandrede i perioden 1.1.1997 il
1.10.1998.

| Ringkgbing omradet var der tidligere aftalt en lokaltakst: 2,18% + 5.400
kr. (min. 10.000). | 1995 undersggelsen konstateredes, at 9 ud af 10 gen-
domsmagglere havde en salaaprocent pa 2,18% og en pa 2,13%, hertil havde
alle en grundtakst pa 10.900 kr. og tre et minimumsalaa pa 15.500 kr. | 1998
undersggelsen findes 13 virksomheder fra Ringkgbing-omradet, hvoraf 9 er
gengangere fra 1995 undersggelsen. 8 gendomsmaeglerne har forhgjet sa-
laaprocenten til 2,38%, heraf har 7 forhgjet grundbelgbet til 12.900 kr.,
hvilket er sket fortlgbende i perioden 1996 til 1998. De gvrige 5 g endoms-
magglere har bibeholdt en salaaprocent pa 2,18%, men bortset fra en enkelt
forhgjet grundbel gbet til mellem 12.500 kr. og 13.500 kr. Der er kun 4 gen-
domsmagylere, der har opgivet, at de benytter et minimumssalaa, og dette er
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i dlefiretilfadde pa 15.500 kr. Bortset fra 2 jendomsmaaglere har ale op-
lyst, at de yder rabatter, hvilket sker imellem 10% og 40% af handlerne.

Oplysningerne om rabatternes sterrelse og antal er skennede oplysninger
opgivet i intervaler eller gennemsnit eventuelt som maksimumbelgb. De
modtagne formidlingsaftaler viser, at taksterne normalt falges. Af 18 for-
midlingsaftaler er der kun en enkelt, der fraviger taksten, og en enkelt, som
angiver, at der ydes 50% rabat, hvis gendommen overdrages til sadgers
egen kaber.

| Kolding omradet var den tidligere anmeldte takst 3,50%, hvilket 11 ud af
15 virksomheder har fastholdt, medens grundbelgb er nedsat fra 11.000 kr.
som vejledende takst til mellem 3.500 kr. og 10.500 kr. 5 ud af 11 gen-
domsmagglere beregner sig nu et grundbel @b pa 10.000 kr. Der er sket visse
justeringer af grundbel@bet siden undersggelsen i 1995 i savel opadgaende
som nedadgéende retning. Minimumsbel gbet var tidligere 25.000 kr. Dette
har 5 geendomsmaaglere forhgjet til 30.000 kr., medens de @vrige, der har
oplyst minimumssalaar, beregner sig mellem 13.800 kr. og 25.000 kr., bort-
set fra en enkelt, der har et minimumssalaar pa 32.000 kr. Der gives typisk
rabatter amindeligvis imellem 35% og 55% af handlerne. Formidlingsafta-
lerne viser, at der ud af 18 eksempler kun er ydet vassentlige rabatter i 4,
hvor rabatternes starrel se har andraget mellem 21% og 24%.

9 virksomheder har givet oplysninger om deres rabatter ved " hurtige salg”
omfattende 130 salg. Som ved alle oplysninger om rabatter er disse angivet
enten som skgnnede gennemsnit, i intervaller eller som maximumsbel gb.
Niveauet er pa omkring 3.000 kr. til 5.000 kr. for de fleste virksomheder en-
kelte noget hgjere. 10 virksomheder har givet oplysninger om rabatten ved
seriesalg/storkunder omfattende 66 handler. Rabatten i kroner varierer mel-
lem 4.500 kr. og 15.000 kr., medens oplysningerne i procent varierer mellem
15% og 50%. For "dyre’ villaer har 6 virksomheder givet oplysninger og
niveauet her er i starrelsesordenen 10.000 kr. til 25.000 kr. i gennemsnit pr.
handel eller fra 10% til 40% i gennemsnit. Enkelte giver noget hgjere rabat-
ter og andre mindre rabatter. | de handler, hvor ssdger har en kagber med
hvem handlen gennemfares, har 8 virksomheder oplyst, at rabatten ligger i
niveauet 50%. De rabatter, der er tilkommet efter forhandling, omfatter ty-
pisk afslag i sterrelsesordenen 8.000 kr. til 12.000 kr. eller mellem 15% og
25%.

Pa Sydfyn eller Svendborg omradet var den oprindeligt anmeldte sal aatakst
2,38% + 12.000 kr. i grundbelgb. Anmeldelsen omfattede 9 jendomsmas-
lere. 1 1995 undersggelsen, der omfattede 8 gendomsmasglere, havde 5
gjendomsmagylere fortsat fulgt de oprindeligt anmeldte takster, medens 1
havde omlagt taksten til et fast belgb, 1 gav jubilaaumsrabat pa 25% og 1
fastsatte taksten fra sag til sag. 1998 undersggelsen omfatter 10 gjendoms-
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magglere fra Svendborg-omradet, hvoraf 5 gjendomsmagglere - heraf de 3
sterste i Svendborg - har haevet salaarprocenten til 2,58% i 1abet af 1997, og
grundbel gbet er forhgjet til 13.500 for 4 g endomsmaaglere, medens den sid-
ste har forhgjet til 14.400 kr. Taksten for gerlejligheder er bibeholdt uan-
dret bortset fra, at grundbel gb er forhgjet tilsvarende som for parcelhuse. De
5 avrige g endomsmaaglere i Svendborg anvender enten individuel salaafast-
sadtelse frasag til sag eller, der anvendes et fast kronebel ab.

8 af gjendomsmagglerne giver rabatter imellem 5% og 20% af handlerne. Det
er oplyst, at rabatter sazligt givesi forbindelse med, at ssdgeren har en ke
ber pa handen, hvilket er oplyst af 6 gjendomsmagglere. Disse rabatter er for
4 g endomsmaaglere opgivet at variere mellem 38% og 80%, medens 2 gen-
domsmagylere oplyser, at rabatten andrager mellem 3.000 og 5.000 kr. For-
midlingsaftalerne viser, at salaaniveauet falges uanset takst.

| Holbagk kommune var den tidligere anmeldte vejledende takst pa 3% og et
markedsf gringshidrag pa 9.000 kr. for bade parcelhuse og gjerlejligheder. Af
de 9 gendomsmagglere fra omrédet  beregner 4 gendomsmagglere et pro-
centsalar pa 3%, medens de 5 gvrige ligger mellem 2,3% og 2,95%. Mar-
kedsfaringshidraget er gennemgaende steget, sdledes at 3 ejendomsmasglere
beregner sig 9.000 kr. svarende til den tidligere anmeldte takst, medens de
avrige beregner sig fra 13.500 kr. til 24.100 kr.

Specielt vedrarende gjerlejligheder bemaakes, at salaaprocenten - i de om-
rader med mange gjerlejligheder - typisk er 1% hgjere, medens grundbel gbet
eller markedsfaringsbidraget som regel er uforandret. | nogle omrader, f.eks.
hvor der er fa gjerlejligheder til salg er der ingen eller kun en mindre forskel
pa salaaprocenten , hvilket bl.a. gadder. Nykghing - Rervig kommune, Hol-
baek kommune, Viborg kommune samt til dels Veen kommune. Dette gad-
der ogsa Herning-lkast omradet, selv om der tidligere var anmeldt en takst
pa 2,85% + 14.000 kr. for gjerlejligheder anvendes fortsat den lavere tidlige-
re anmeldte lokaltakst for parcelhuse pa 2,18% af de fleste jendomsmaagle-
rei omradet.

En raskke lokalomrader - typisk kommuner - har ikke tidligere foretaget an-
meldelse af en fadles takst, men der har gjensynligt tidligere eksisteret en
fadles overenskomst omkring salaarfastsadtel sen. Enkelte af disse, hvor ens-
artetheden i salaafastsadtelsen er tydelig, vil blive omtalt.

| Randers kommune har 11 ud af 13 forretninger en salaaprocent pa 3,85%
for parcelhuse - hvilket er den hgjest konstaterede fadles salaaprocent i un-
dersggelsen for parcelhuse. De samme forretninger har et grundbelgb pa
mellem 6.000 kr. og 9.000 kr., hvilket er et betydeligt mindre grundbel gb
end i andre omrader. En enkel forretning har nedsat salaaprocenten siden



40
1997, medens 5 forretninger har forhgjet grundbelgbet i perioden 1997 -
1998, ligesom 4 forretninger har forhgjet minimumsbel gbet.

Af rabatoplysningerne fremgar, at samtlige ejendomsmasglere giver rabat ty-
pisk i 20% til 50% af handlerne. Vedrarende selve rabatten er dennei flere
tilfadde angivet i intervaler og procent. Ved " hurtigt salg” ydes der en rabat
i starrel sesordenen 10-25%. Rabat ved salg af " dyre boliger” omfatter kun 4
gjendomsmagylere, der giver en rabat mellem 10% og 30%. Rabatten, der
ydes, hvor sadger har en kegber ved formidlingsaftalens indgaelse, har 9
gjendomsmagylere angivet til at vage i starrelsesordenen 50%. Af 29 for-
midlingsaftaler for parcelhuse er der i 9 aftaler givet rabatter af varierende
sterrelse fraca. 1.200 kr. til knap 18.000 kr. | 3 af aftalerne er rabatten givet
af en geendomsmaggler, som i vidt omfang lader dokumentationsomkostnin-
gerne, herunder tilstandsrapport og energimaarkning, indga i salaaet.

Det skal anfares, at flere ggendomsmagglere i Randers har oplyst, at der tidli-
gere har vazet dreftet salaaniveau mellem gjendomsmagglerne, men at dette
er ophart for flere & siden. Arsagen til at dette ikke afspejles i salagrprocen-
ten skulle vage, at de fleste ggendomsmaegglere vil tilstradoe en takst, der sva-
rer til lokalomradets amindelige niveau, hvilket er blevet fastlagt for flere ar
siden, formentlig engang i begyndelsen af 1990’ erne.

Fredericia kommune omfatter 11 ejendomsmaaglerforretninger, hvor ale pa
nag 2 opererer med en salaaprocent pa 2,95% og et grundbel gb fra 6.000 kr.
til 12.000 kr. samt et minimumssalag fra 14.000 kr. til 24.000 kr. en gen-
domsmaggler har en salaaprocent pa 2,50%, medens en gendomsmaggler
anvender et fast kronebelagb. De fleste ggendomsmaeglere yder rabatter, hvil-
ket sker i 10% til 30% af handlerne. 4 gendomsmaaglere har oplyst, at de
giver rabat ved " et hurtigt salg” i sterrelsesordenen 3.000 kr. til 10.000 kr.
Som de fleste steder i landet oplyses, at rabatten er i starrelsesordenen 50%,
safremt sadger har en kegber ved indgéel sen af formidlingsaftalen.

| Naestved kommune har 9 ud af 12 g endomsmagylere samme salaartakst-
procent 3,20%, medens grundbelgbet hos samtlige gendomsmaalere er i
sterrel sesordenen 8.000 kr. til 8.500 kr. og minimumsbel gbet hos 7 af gen-
domsmagylerne andrager 22.000 kr. Samme takst gedder for gerlegjligheder.
2 giendomsmaeglere med forretningsadresse i Nasstved anvender lavere eller
andre takster. Som anfert i bilag 3 var der tidligere anmeldt en takst gad den-
de for ggendomsmagglerne i Vestgadlands amt og Storstrems amt, hvor sa-
laarprocenten var pa 2,80% og grundbel gbet 8.200 kr. og et minimumssalaar
pa 17.000 kr. for bade parcelhuse og ejerlejligheder.

Rabatoplysningerne fra omradet viser, at 4 ud af 12 ejendomsmasglere yder
rabat i over 60% af de indgdede handler, medens kun 4 ejendomsmasglere
giver rabat i mindre end 25% af handlerne. Oplysningerne i @vrigt om ra
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batter er ikke saaligt praise, idet som en af gjendomsmasglerne anfarer ”
skemaget pa side 4 er udfyldt efter skan fra samtlige ejendomsmaaglere i fir-
maet og pa basis af stikprever fra enkelte maneder. Reduktionen er anfart i
procent, men kan dog vaae aftalt til fast belagb i formidlingsaftalerne. | flere
tilfadde er der givet dekort i salagret ved hurtige handler, uagtet dette ikke
har vaaet aftalt i formidlingsaftalerne.....Fordelingen i skemaet er vanskelig,
dader indgar flere overvejelser ved fastsadtel se af salaget....”

I Vordingborg kommune, hvorfra der er modtaget spargeskemaer fra 6
gjendomsmagglere, har samtlige oplyst et salag pa 2,95% samt et grundbe-
lgb p& 9.800 kr. og 5 af gendomsmagglerne har et minimumsbelgb pa
18.000 kr. Salaataksten er ens for parcelhuse og gjerlgligheder, bortset fra
at en enkel g endomsmaggler, som oplyser, at grundbel gbet for gerlegjlighe-
der varierer efter salgsprisen. 2 af gjendomsmagglerne har intet salg haft af
gierlgligheder i 1998. En af ggendomsmagglerne har oplyst, at der ikke ydes
rabatter, men denne gjendomsmagglers salagindtaggter er mindre end 50.000
kr. De gvrige gendomsmagglere yder rabatter imellem 10% og 30% af de
indgadede handler. Rabatterne er typisk i sterrelsen 20-40% og i enkelte til-
fadde op til 50%, f.eks. hvis sadger har en kaber ved henvendelsen til gen-
domsmagyleren. Der er indsendt 13 formidlingsaftaler, hvoraf der i en enkel
er ydet rabat pa 20%, medens der i en anden er givet afsag ved, at ejen-
domsmagyleren afholder udgiften til energimaarkning.

En anden mindre kommune med overvejende ens salaatakst er Senderborg,
hvorfra der er modtaget oplysninger fra 5 gjendomsmagylere, hvor 4 gen-
domsmagylere som ” vejledende” salaatakst har angivet 2,10% og 13.500 kr.
i grundbelgb. Den sidste ggendomsmaggler har angivet taksten 2,50% samt et
grundbelgb pa 9.800 kr. Endvidere har to ejendomsmaaglere angivet et mi-
nimumsbelgb pa 20.500 kr. Der foreligger ingen oplysninger om, hvornar
salagrtaksten sidst er blevet aandret, bortset fra at dette ligger forud for januar
1997. | de naamestliggende kommuner er salaaprocenten, grundbel gbet og
et eventuelt minimumsbelgb for de fleste g endomsmaaglere det samme, alt-
sa2,10% + 13.800 kr. samt minimum 20.500 kr. enkelte ejendomsmaaglere
har - ligesom i Sgnderborg - en hgjere salaaprocent pa 2,30% eller 2,50% og
et lidt mindre grundbel @b pa 9.800 kr. eller 10.600 kr.

Samtlige g endomsmagylere har oplyst, at de yder rabatter. 3 ggendomsmasg-
lere har oplyst, at det forekommer imellem 10% og 13% af handlerne, me-
dens 2 gendomsmagylere har angivet henholdsvis 30% og 40% af handlerne.
Alle 5 gendomsmagylere har oplyst, at de giver rabat i forbindelse med
" hurtige salg”, hvor rabatten typisk er i starrel sesordenen 20%.



Bilag 5

Oversigt over salaerniveauet for parcelhuse i de enkelte kommuner

| oversigten vises den midterste vaadi (medianen) for observationer i kommunen, dvs. at halvdelen
af ggendomsmagglerne har det viste pct.-salaa eller et salaa, der er lavere. Grundbel gbet/markeds-
faringshidraget er beregnet pa samme méde.

Faste salagrer og salager uden grundbelagb forekommer, men er relativt gaddne, og er derfor ikke
medtaget.

Kommune Pct.- Grund- salaxr | belgb (kr.)
saleer | belgb (kr.) Dragsholm 3,00 14.000
A Drager 2,95 12.000
Albertslund 2,95 10.900 Dronninglund 2,95 9.800
Allered 2,95 12.000 E
Allinge-Gudhjem 3,00 10.000 Ebeltoft 2,95 8.000
Arden 2,95 8.500 Egebjerg 2,58 13.500
Assens 3,65 7.000 Egtved 2,50 9.500
Augustenborg 2,10 13.500 Egvad 2,85 9.500
Aulum-Haderup 2,18 16.800 Ejby 3,65 8.500
B Esbjerg 2,85 9.500
Ballerup 2,95 12.000 F
Billund 2,18 9.500 Fakse 3,10 8.000
Birkered 2,95 18.500 Fang 2,85 9.500
Bjergsted 2,30 16.800 Farsg 2,25 9.000
Bjerringbro 2,73 6.750 Farum 2,95 12.000
Blabjerg 2,75 9.500 Fends 1,98 16.800
Blavandshuk 2,75 9.500 Ferritslev 2,00 9.000
Bogense 2,65 12.000 Fladsa 3,20 8.200
Bov 2,50 10.600 Fredensborg- 2,96 9.500
Bramming 2,95 11.500 Huml ebak
Bramsnaes 2,95 8.500 Fredericia 2,95 8.000
Brande 2,18 14.000 Frederiksberg 2,95 15.000
Bredebro 2,50 10.000 Frederikshavn 2,95 9.950
Broager 2,30 13.500 Frederikssund 2,95 7.500
Broby 2,00 10.000 Frederiksvaak 2,95 9.000
Brovst 2,95 9.800 Fuglebjerg 2,10 12.600
Braadstrup 2,18 11.800 Faborg 3,50 7.900
Brandby 2,95 13.900 G
Bronderslev 2,00 12.000 Galten 2,95 9.500
Brarup 3,60 9.800 Gedved 2,65 12.500
Berkop 2,95 8.000 Gentofte 2,95 15.000
C Give 2,20 11.800
Christiansfeld 3,50 10.000 Gjern 2,95 11.800
D Gladsaxe 2,95 12.000
Dianalund 2,30 13.800 Kommune Pct.- Grund-
Kommune Pct.- Grund- saleer | belgb (kr.)
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Glamshjerg 3,65 14.500
Glostrup 2,95 10.000
Gram 3,50 11.000
Grena 2,95 8.000
Greve 2,95 11.000
Grindsted 1,98 9.500
Graested-Gillelgje 2,96 12.000
Grésten 2,50 10.600
Gudme 2,58 13.500
Gundsg 2,95 8.800
Garlev 2,40 10.900
H
Haderdlev 2,50 10.000
Hadsten 2,75 8.500
Hadsund 2,95 9.800
Hals 3,55 9.800
Hammel 2,95 9.500
Hanstholm 2,00 12.500
Hashgj 2,10 15.800
Hadev 3,10 10.000
Hade 3,00 12.800
Hedensted 2,18 11.800
Helle 2,75 9.500
Helsinge 2,96 12.000
Helsinger 2,96 12.000
Herlev 2,95 12.000
Herning 2,18 14.000
Hillerad 2,96 12.000
Hinnerup 2,75 8.500
Hirtshals 2,50 11.000
Hjerring 2,50 13.500
Hobro 2,95 9.500
Holbagk 2,95 14.000
Holeby 2,10 13.500
Holmegard 3,20 8.200
Holmsland 2,38 12.900
Holstebro 2,18 14.000
Holsted 3,60 9.800
Horsens 2,14 13.000
Hundested 2,95 9.900
Kommune Pct.- Grund-
salaxr | belab (kr.)

Hvalsg 2,95 9.000
Hvidebask 2,30 16.800
Hvidovre 2,95 11.000
Hvordev 2,99 6.750
Hgje-Tastrup 2,95 10.900
Hajer 2,50 14.900
Hgjreby 2,50 13.500
Hang 2,40 10.900
Harning 2,95 9.800
Harsholm 2,95 15.000
Harby 3,50 14.000
|
Ikast 2,18 14.000
Ishgj 2,95 13.000
J
Jelling 2,25 10.000
Jernlgse 2,30 16.000
Juelsminde 1,90 15.500
Jeegerspris 2,95 7.500
K
Kalundborg 2,30 16.800
Karlebo 2,96 12.900
Karup 2,28 11.000
Kerteminde 2,95 10.000
Kjellerup 2,95 11.000
Kolding 3,50 10.000
Korser 2,10 15.900
K gbenhavn 2,95 12.650
Kage 2,95 10.000
L
Langebaek 2,95 9.800
Langeskov 2,65 10.000
Langa 2,99 6.000
Ledgje-Smarum 2,95 12.000
Lere 2,95 10.000
Lemvig 2,38 12.500
Lunderskov 3,50 10.000
Lundtoft 2,50 10.600
Lyngby-Tarbask 2,95 18.000
Laesg + +
Kommune Pct.- Grund-
salaer | belgb (kr.)




L ggster 2,50 10.000
L agumkl oster 2,25 9.500
Lakken-Vra 2,50 11.000
M
Mariager 3,85 6.000
Maribo 2,10 13.500
Marstal 3,00 3.000
Middelfart 2,85 9.800
Midtdjurs 2,95 8.000
Morsg 2,20 12.800
Munkebo 2,65 10.000
Mgldrup 2,28 16.000
Man 2,95 9.800
N
Nakskov 2,50 14.000
Nexg 2,85 10.000
Nibe 2,00 9.000
Nordborg 2,10 13.500
Nr. Alslev 2,10 13.500
Nr. Djurs 2,95 8.000
Nr. Snede 2,90 12.000
Nr. Aby 2,65 11.500
Nyborg 2,38 12.000
Nykgbing F 2,10 13.500
Nykabing-Rervig 3,00 14.500
Nysted 2,10 13.500
Naestved 3,20 8.200
Narager 2,95 9.800
Ngrhald 3,85 6.000
Narre-Rangstrup 2,50 8.000
O
Odder 2,95 8.500
Odense 2,65 10.000
Otterup 2,65 10.000
P
Pandrup 2,95 9.800
Praestg 2,80 8.200
Purhus 3,85 6.000
R
Ramsg 2,95 5.000
Kommune Pct.- Grund-
saleer | belab (kr.)

Randers 3,85 6.500
Ravnsborg 2,50 14.000
Ribe 2,95 9.500
Ringe 2,65 7.900
Ringkabing 2,38 12.900
Ringsted 2,80 12.600
Rosenholm 2,95 9.500
Roskilde 2,95 9.500
Rougsg 3,85 7.500
Rudbjerg 2,50 14.000
Rudkgbing 2,50 6.250
Ry 2,85 11.800
Ryslinge 2,65 10.000
Radby 2,10 14.000
Redding 3,50 10.500
Radekro 2,30 11.500
Radovre 2,95 10.900
Rende 2,95 9.800
Renne 3,00 12.800
Rennede 3,10 8.000
S
Sakskahing 2,10 13.500
Sallingsund 1,98 16.800
Samsg 2,95 4.000
Sgjiflod 1,95 9.800
Silkeborg 2,95 11.800
Sindal 2,50 11.000
Skagen 2,95 9.950
Skanderborg 2,95 9.800
Skibby 2,90 7.500
Skive 1,98 16.800
Skjern 2,38 12.900
Skovbo 2,50 8.000
Skad skar 2,10 15.800
Skaarbak 2,50 10.000
Skeaevinge 2,96 9.900
Skarping 2,95 8.500
Slagelse 2,86 8.900
Slangerup 2,96 8.800
Solrad 2,95 12.500
Kommune Pct.- Grund-
saler | belagb (kr.)




Sorg 2,80 9.200
Spettrup 1,98 16.800
Stenlille 2,30 12.600
Stenlgse 2,95 7.000
Stevns 2,95 8.200
Struer 2,05 11.000
Stubbekgbing 2,10 13.500
Stevring 2,95 9.800
Sundeved 2,10 13.500
Sundsgre 1,98 16.800
Susa 3,20 8.200
Svendborg 2,58 13.500
Svinninge 2,40 16.000
Sydals 2,10 13.500
Sydfalster 2,10 13.500
Sydlangeland 2,65 13.000
Sydthy 2,00 12.500
Sachy 2,95 9.950
Sallerad 2,95 18.000
Senderborg 2,10 13.500
Senderhald 3,85 6.500
Sendersg 2,65 12.000
T

Them 2,85 11.800
Thisted 2,00 12.500
Thyboren- 1,95 10.900
Harbogre

Thyholm 2,00 12.500
Tinglev 2,50 11.500
Tjele 2,28 16.000
Tommerup 2,00 17.000
Tornved 2,30 16.800
Tranekegr 2,65 13.000
Trehgje 2,18 14.000
Trundholm 3,00 14.500
Tollgse 2,40 16.000
Tonder 2,50 14.900
| Kommune | Pct- | Grund- |

45

salag | belgb (kr.)

Tarring-Uldum 2,90 11.800
Téarnby 2,95 11.500
U

Ulfborg-Vemb 2,38 12.900
Ullerslev 2,38 11.500
V

Vallensbak 2,95 13.900
Vallg 2,95 11.000
Vamdrup 3,50 11.000
Varde 2,85 9.500
Vejen 3,60 11.000
Vejle 2,95 11.800
Viborg 2,28 16.000
Videbagk 2,18 12.900
Vinderup 2,18 13.000
Vissenbjerg 2,00 18.000
Vojens 3,00 10.000
Vordingborg 2,95 9.800
Vaxlgse 2,96 12.000
A

AEraskabing 3,00 3.000
@

@lgod 2,38 9.500
@lstykke 2,95 6.500
@rbak 2,38 12.000
A

Abenra 2,30 [9.900
Abybro 2,50 |9.800
Akirkeby 3,00 |12.800
Alborg 3,55 |11.800
Alestrup 2,25 |12.000
Arhus 295 [9.500

Ars 250 [12.000
Ardev 2,65 [10.000
Arup 3,65 |4.500
Askov 2,18 [12.900
| Landsgennemsnit (2,71  [11.241




